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A) URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE,

Obec Tuchyna ma platny tzemny plan od roku 2017. Bol schvaleny obecnym zastupitelstvom
Tuchyna, dia 27. oktébra 2017 uznesenim ¢islo 27/2017-b.

Zavazna Cast lzemného planu bola vyhlasena véeobecne zavéznym nariadenim €. 2/2017 zo
dfia 27.10.2017 s u€innostou od 11.11. 2017.

Predkladana urbanisticka $tudia je vypracovana v zmysle § 4 zakona ¢.50/1976 Zb. — zakon
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Spraciva sa na
spodrobnenie rie$eni Gzemného planu, na rieSenie Uzemno-technickych a urbanistickych
problémov v tzemi ako podklad pre Uzemné rozhodovanie s cielom garantovat komunaine

zaujmy.

B) URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE,

Regulativy pre navrhované Casti obytnych Gzemi Ziada obec ako orgdn uzemného planovania
spracovat’ do grafickej podoby ako podklad pre izemné rozhodovanie. Rozsah US bol zadany

obcou, ako organom Uzemného planovania.
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C) ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UPN-O TUCHYNA

Uzemny plan obce Tuchyha pre Gzemia riesené v US stanovuije:

Tabulka funkéného vyuzitia navrhovanych tzemi rieSenych US

Cislo Regulativ Navrhovana
;‘I‘::: sty funkéného R&‘L‘;’;a hlavna funkcia
y vyuzitia (pripustna)
2 Kuty Obytné Uzemie 3,2510 rodinné domy, zahrady
10 Lipovka I. Obytné uzemie 1,7514 rodinné domy, zahrady
11 Lipovka Il Obytné Gzemie 0,7971 rodinné domy, zahrady
12 . Pod Obyine e ic 3,8502 zastavba .roq[nnymn dpmam| bez
Lipovkou podpivni¢enia (zavlahy)
13 Priceste | Obyinéuzemie | 2,4976 Zeotvba rodinu 4o e ez
podpivni¢enia (zavlahy)
14 Hruskove I. Obytné Uuzemie 4,6221 gasiavbd .rod.|vnn3./m| dpmam| oeg
podpivni¢enia (zavlahy)
15 | Hruskovell. | Obytné Gzemie | 3,7619 da-nbgicd iy domamibez
podpivnicenia (zavlahy)

Pre tieto izemia boli prijaté nasledovné zasady a regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania GUzemia :

Funkéné a priestorovo homogénne Uzemia sU vymedzené na zaklade charakteristiky

jestvujuceho stavu v zastavanom Gzemi obce a uréované pre navrhované plochy. Zastavané

izemie Tuchyna je stabilizované, UPN-O nepredpoklada vyrazni zmenu priestorového ani

funk&ného vyuzitia Uzemia.

Regulativy su zavazné pravidla, ktoré su stanovené pre potreby organizovania vsetkych

funkcii, ktoré sa prejavuju

v Uzemi a priestorového usporiadania stavebnych objektov

v Uzemi. Kazdé funkéné Uizemie ma svoju ramcovu charakteristiku a zoznam stavieb, ktoré je

mozné na fiom postavit, ¢im sa sleduje naplnenie urbanistickej koncepcie rozvoja obce.
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Zakladna charakteristika obytné plochy rodinnych domov

Su uzemia s prevahou ploch a pozemkov pre stavby uréené na byvanie (s min. podielom
80 %) a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia napriklad: garaze, statia pre auta, altanky
a pod. Obytné uzemia su uréené tiez pre nevyhnutné verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia, zelen, detske ihriskd, zariadenia (s maximalnym podielom 20 % zastavaného tUzemia
lokality ).

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb musia umoznovat dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu
ochranu, civilni obranu a na vytvaranie zelene. Zastavba obytného Uzemia musi zodpovedat

charakteru vidieckeho sidla a razu krajiny.

Pripustné funkéné vyuzitie

Pripustné vyuZitie definuje hlavné Cinnosti v Gzemi, ktoré prispievaju k naplneniu cielov

uzemného rozvoja obce.

= Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné (Uzemie s prevahou samostatne
stojacich rodinnych domov s prilahlymi zahradami,

= reSpektovat ochranné pasma letiska v navrhovanych aj zastavanych Uzemiach obce,
ktoré su definované v Gizemnom plane obce Tuchyfia v zmysle ¢lanku h) Vymedzenie
ochrannych pasiem...., a vo VZN €.2/2017,

= umiestnovat verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia,
na pozemkoch vymedzit plochy chodnika pre pesich v min. Sirke 1,5m jednostranne
pozdiZ navrhovanych miestnych komunikécii a tiez plochy zelenych pasov v minimalne;
Sirke 1,5 m medzi chodnikom a oplotenim pozemkov pre umiestnenie sieti verejného
technického vybavenia,

= zriadovat plochy zelene vrozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym
a ekostabilizaénym potrebam,

» zriadovat rekrea¢no-Sportové ihriska pre deti a dospelych,

» zastre$it stavby na byvanie v navrhovanych Uzemiach krovmi so sklonom streSnych
rovin od 16° do 43°,

* prispdsobit typ zastreSenia novych rodinnych domov v prielukach typu zastreSenia
objektov v susednej zastavbe,

= vystavbu na lokalitach nad 5 RD (rodinnych domov) organizovat podfa urbanistickych
§tadii s vymedzenim pléch pre pristupove cesty aploch pre siete technicke;

infradtruktary,
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navrhnut a realizovat striedavy spdsob umiestnenia objektov rodinnych domov pri
lokalitach s Uzkymi pozemkami tak, aby boli zabezpetené podmienky pre osinenie
a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu,

dodrzat maximalne % zastavitelnosti pozemkov :

-60% zastavitelnych pldch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch do 900 m?,

-40% zastavitefnych pléch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch nad 900 m?,
re$pektovat vodohospodarsky vyznamny vodny tok Tovarsky potok s jeho ochrannym
pasmom 10m od brehu,

stavby na Uzemi so zabudovanymi zaviaZovacimi zariadeniami nepodpivni¢ovat
(funkéné plochy 12, 13, 14, 15 ),

zachovat' pristup pre mechanizaciu spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
(podra §49 vodného zakona) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej aktivity,
pri obnove a rekons$trukcii tradi¢nych rodinnych domov a objektov dodrzat existujicu
objemovu skladbu, tvar a vy$ku a sklon striech ( pripusta sa vostavba vikierov),

pri rodinnych domoch dodrzat maximalnu podlaznost 2 nadzemné podlaZia a obytné
podkrovie (2NP+P) a ochranné pasma letiska Dubnica,

celé zastavané Uzemie obce sa nachadza v pasme so strednym raddnovym rizikom,
preto je potrebné vystavbu na nich podriadit’ $pecifickym poziadavkam,

re$pektovat ochranné pasmo pohrebiska, ktoré je 50 m od hranice pozemku pohrebiska
a v ktorom sa nesmu povolovat a ani umiestriovat' budovy, okrem budov, ktoré poskytuiju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom,

realizovat opatrenia na eliminovanie G¢inkov stredného radénového rizika.

V zastavanom uUzemi obce a na navrhovanych lokalitach reSpektovat’ maximainu
vy$ku stavebnych objektov, zariadeni nestavebnej povahy, pouZitia stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. — 15m nad pévodnym terénom, resp. nadmorsku vysku

uréent ochrannymi pasmami letiska ( ak je pre vyuZitie Gzemia priaznivejsia).

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu: (dopinkové) funkéné vyuzitie

Definuje spésob umiestnenie doplnkovej funkcie k hlavnej funkcii v uréenom azemi. Je to
z4&vdzné funkcia s max. podielom 25 % z vyuZitia celého tzemia (funkCnej plochy), ktoré su
pripustné vramci regulaéného bloku ako obmedzujice funkcie k pripustnej funkcii.
Obmedzujice funkéné vyuZitie sa rozumie najmé posudenie vplyvu na Zivotné prostredie,
overenie vhodnosti umiestnenia s ohfadom na iné vztahy v tzemi, ohrozenie pripustného

funkéného vyuZivania na susediacich pozemkoch.
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= okrem obytnej funkcie - je vhodné umiestfiovat dalSie komplementarne funkcie
a prisluchajuice doplnkové zariadenia (garaze) zvy$ujlce komfort jej obyvatelov, (drobné
hospodarske objekty),

= na pozemkoch izolovanych rodinnych domov sa pripista vystavba hospodarskych
objektov pre skladovanie pofnohospodarskych produktov a drobnochov v rozsahu
drobnej stavby,

= vzhladom na to, Ze rieSenym Uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupindch RD
je pripustna nerusiaca drobna vyroba, $pecializované remeselné prevadzky, obchody,

» sluzby - za podmienky, Ze bude zachovana kvalita Zivotného prostredia a objemova
skladba uvedenych objektov nepresiahne vysku 10 metrov,

= umiesthovat komeréni vybavenost ako vediajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov
rodinnych domov (napr. zriadenie krajcirskej dielne, predajne ruénej vyroby typickych
regionalnych vyrobkov, tradi¢nej gastronémie..... v ramci objektov rodinnych domov)

= pri obnove a prestavbe starSieho a nevyhovujuceho bytového fondu sa pripusta

uvazovat aj s rekreaénymi sluzbami a rekreaénym ubytovanim.

Nepripustné funkcie ( Zakazujuce funkcie )

Nepripustné ¢innosti st tie, ktoré mbéZu priaznivy a zdravy rozvoj izemia ohrozit.

=  budovat budovy a ich ¢asti v ochrannych pasmach sieti technickej infrastruktury,

= yysadzat invazne druhy rastlin,

= umiesthovat a zriadovat arealy, prevadzky, predajne, sklady, ktoré nesplfaju
podmienky z hladiska bezpeénosti a kvality Zivotného prostredia (obtazuju hlukom,
prachom, zapachom, intenzivnou dopravou ...),

= zriadovat velkochov hospodarskych zvierat a dobytka,

» v pobreznych pozemkoch vodnych tokov uvaZovat s budovanim pozemnych stavieb
a oploteni, s tazbou a navazanim zeminy, trasovanim inZinierskych sieti, vytvaranim
skladok a pofnohospodarskym vyuzitim, ako i manipulaciou s latkami 8kodlivymi vode,

= umiestfiovat priemyselni a pofnohospodarsku velkovyrobu, arealy stavebnictva,
skladky,

= iné ako je uvedené.




IA - Kuty, Lipovka, Hruskove

D) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Uzemny plan obce Tuchyfa navrhuje plochy riesené urbanistickou $tudiou (dalej uS) pre
funkciu byvania v rodinnych domoch s prifahlymi okrasnymi a uzitkovymi zahradkami.
Jedna sa o nasledovné plochy:
Rozvojové obytné plochy rodinnych domov rieené US Tuchyiia:
Vykres Cislo 1: Kty (2),
Vykres Cislo 2 : Lipovkal. (10), Lipovkal ll. (11), Pod Lipovkou (12),
Pri ceste (13), Hruskove I. (14), Hruskove lIl. (15),
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E) RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

Stavebna &innost na plochach uréenych na zastavanie musi spifat poZiadavky stavebného

zakona ¢.50/1976 Zb. v aktualnom zneni.

Uzemnotechnické poziadavky na stavbu su ukotvené vo vyhlaske, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie, z ktorej vyberame:

VYHLASKA Ministerstva zivotného prostredia SR ¢.532/2002
§ 4 Umiestriovanie stavby

(1) Pri umiestriovani stavby a jej zacleriovani do tizemia sa musia reSpektovat obmedzenia
vyplyvajlice zo vseobecne zavédznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy4) a

predpokladany rozvoj tizemia podla uzemného planu obce, pripadne uzemného planu zony.

(2)Umiestnenim stavby a jej uZivanim nesmie byt zataZené okolie nad pripustnd mieru a
ohrozovana bezpecnost a plynulost prevadzky na prilahlych pozemnych komunikaciach.
Umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému charakteru

prostredia a poZiadavkam na zachovanie pohody byvania.

(3) V urbanisticky vyznamnej polohe je zakédzané umiestriovat’ do¢asnu stavbu, ktora by toto
tizemie mohla znehodnotit. Tento zakaz sa neuplatriuje pri stavbe zariadenia staveniska pocas

realizacie stavby, pre ktort bola zriadena.

(4) Umiestnenie stavby podla druhu a potreby musi umoznit jej napojenie na vedenia a

zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia.

(5) Potrubné, telekomunikacné a elektrické rozvody a vedenia sa v zastavanej ¢asti obce

umiestriuji pod povrch zeme.
§ 5 Stavebny pozemok

(1) Pozemok uréeny na zastavanie musi svojimi vlastnostami, predovsetkym polohou, tvarom,
velkostou a zakladovymi pomermi, umoZriovat uskutoCnenie navrhovanej stavby a jej

bezpecné uZivanie.
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(2) Mimo stavebného pozemku moZno umiestnit len pripojenie stavby na rozvody technického

vybavenia a pozemné komunikéacie a docasne stavbu zariadenia staveniska.

(3) Ak stavebny pozemok zasahuje do ochranného pasma, musia sa dodrZat' podmienky a

poZiadavky ustanovené osobitnymi predpismi na prislusné ochranné pasmo

5) . Ak stavebny pozemok zasahuje do ochrannych pasiem vzéjomne sa prekryvajucich, musi

stavba splfiat podmienky vSetkych dotknutych ochrannych pasiem.

(4) Na nezastavanej ploche stavebného pozemku sa musi zachovat a chrénit zeleri pred

poskodenim s vynimkou pripadov ustanovenych osobitnym predpisom6) .

§ 45 rodinny dom

(1) Rodinny dom mé& mat najmenej jedno garaZové stojisko na jeden byt. Ak nemozno
garéZové stojisko umiestnit v dome, stavebnym napojenim nari alebo samostatne na pozemku
rodinného domu, musi byt na tomto pozemku vymedzenad zodpovedajica plocha na

odstavenie vozidla.

(2) Rodinny dom méa mat vymedzeny priestor na ukladanie odpadu z domacnosti. Ak nemozno
takyto priestor situovat'v dome, treba vymedzit priestor na nadobu na odpad z doméacnosti na

pozemku rodinného domu.

ZAKON ¢.50/1976 Zb.

Zakon o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon)

§ 108 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

'3

Podla § 108 ods. 3 stavebného zakona C.

verejnoprospesné stavby, pre ktoré je vyvlastnenie moZné vo verejnom zaujme, povazuju

50/1976 Zb. v aktualnom zneni sa za

stavby uréené na verejnoprospes$né sluzby apre verejné technické vybavenie uzemia
podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ

v zavéznej Casti izemnopléanovacej dokumentacie.

V zmysle zavaznej éasti UPN O Tuchyna sl na rieSenom UGzemi navrhnuté a schvalené

VPS:
4. miestne komunikacie, chodniky, turistické a cykloturistické chodniky
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L¥.

6. verejny vodovod a miestne rozvody pitnej vody

7. verejné rozvody podzemného kablového vedenia elektrickej energie
8. vystavba verejného osvetlenia vratane modernizacie technologii

9. trafostanice

12. verejné distribuéné zariadenia plynu — vystavba a prestavba

13. rekonstrukcia a roz§irenie miestneho rozhlasu

STAVEBNA CIARA

- je zavézna d&iara, ktora vymedzuje hranicu umiestnenia stavebného objektu budtcej
zastavby, ktora ju nesmie prekrodit smerom k ulici. Stavebna &iara sa nezhoduje s hranicou
pozemku ( nie je to jedna a ta ista vec, ale stavebna Ciara v urCitych pripadoch méze kopirovat
hranicu pozemku). Od stavebnej Giary je moZné odsttpit smerom dovnutra pozemku v rozsahu
povolenom v Gzemnom plane, pripadne ju prekroCit architektonickymi prvkami (balkon) aj

smerom k ulici, ale tieZ len v rozsahu povolenom v tizemnom plane.

Pri drobnych stavbéch je potrebné postupovat podfa ust. § 6 ods. 2 vyhladky ¢. 5632/2002Z.z. o

vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
podfa ktorého plati nasledovné: ,Stavbu mozZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej
umiestnenim nebude trvalo obmedzené uZivanie susedného pozemku na urceny
ucel.” Z uvedeného jasne vyplyva, hranica kde méZe byt drobna stavba umiestnena, a to na

hranici pozemku, zaroveri véak za splnenia aj druhej uvedenej podmienky.
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KUTY
(Vykres €. 1)

o : Vymera Pocet
Cislo Miestn oce
|I=p nlézovy FP Charakteristika | RD/b.j.
v ha obyvat. Poznamka
2 Kty 32510 | zastavba rodinnymi OP letiska
domami 27 81 290 n.n.m.

Doplnenie a spodrobnenie schvalenych zaviznych regulativov funkéného vyuzivania
a priestorového usporiadania.

Uzemie navrhnuté pre obytni vystavbu formou rodinnych domov s prifahlymi okrasnymi
a uzitkovymi zahradami.

Podmienky vystavby st ovplyvnené ochrannym pasmom letiska s vySkovym okruhom 290 m.
Povrch terénu lokality sa nachadza v nadmorskej vy$ke od 274 m n.m. po 277 m.n.m., €0
umozfuje na Uzemi umiestnit rodinné domy s dvomi nadzemnymi podlaZiami a obytnym
podkrovim s maximalnou celkovou vyskou ( aj s kominom 13 metrov).

Z plochy jednotlivych pozemkov je nutné vyélenit zeleny pas pred oplotenim pozemkov na
vedenie technickej infradtruktry. Taktiez je potrebné vyé€lenit plochu na parkovanie vozidiel
vlastnikov na vlastnom pozemku.

Pre rovnocenné vyuzivanie Uzemia obyvatelmi je potrebné vybudovat kvalitni dopravnd
a technick( vybavenost. Dopravné napojenie pldch na komunikacny systém obce je navrhnuté
miestnou obsluznou komunikaciou MO Sirky 8,0 metra, ktora sa sklada z dvojpruhovej
obojsmernej vozovky so $irkou jedného jazdného pruhu 2,75 metra a s prifahlym vyvysenym
chodnikom pre pesich v Sirke 2 metre. Na tuto komunikaciu sa napajaju miestne pristupove

komunikacie v Sirke 5,5 metra.

Popri komunikaciach pred oplotenim jednotlivych pozemkov je nutné vynechat zatravneny pas
v minimalnej Sirke 1,5 m pre umiestnenie sieti verejného technického vybavenia ( elektrika,
vodovod, kanalizacia, plyn, verejné osvetlenie ).

Vzdialenost stavebnej &iary od osi komunikacie je vyznacena v grafickej ¢asti — nachadza sa

vo vzdialenosti 10 metra a 11 metrov od osi komunikacie.
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LIPOVKA I a LIPOVKAII, POD LIPOVKOU, PRI CESTE
( Vykres €.2)

. : Vymera :
Cislo Miestny o . | Pocet
Fp oy vF:a Charakteristika RD/b.j. obyvat, Poznamka
10 Lipovka . 17514 zastavba rodmnym: 15 45 OP letiska
domami 273 m n.m.
1 Lipovka Il 0,7971 zastavba rod|pnym| ; 21 OP letiska
domami 273 m n.m.
Pod zastavba rodinnymi Zavlahy
12 Lipovkou il domami bez pivnic 24 72 OP letiska 273m n.m.
5 e Zavlahy
13 Priceste | 2dore | faniikaloginnymic) 4y 42 OP cesty 11922
domami bez pivnic OP letiska 273m n.m.
Spolu rodinné domy 60 180

Poznamka: FP = funkéna plocha

Doplnenie a spodrobnenie schvalenych zaviaznych regulativov funkéného vyuzivania

a priestorového usporiadania.

Uzemie navrhnuté pre obytni vystavbu formou rodinnych domov s prifahlymi okrasnymi
a uzitkovymi zdhradami.

Pozdiz lokality Pri ceste vedie cesta 11I/1922 : Tuchyna - (MikuSovce) - Cerveny Kamen
v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede B3 (STN 73 6110). Zastavanym Uzemim cestu
lemuje chodnik pre pesich. Je navrhnutd jeho dostavba na zaliatku obce v navrhnutej
zastavbe v Sirke 1,5 metra. Ochranné pasmo cesty I11/1922 je 20 metrov od osi cesty.
Stavebna &iara je umiestnena v rovnakej vzdialenosti - 20 m od osi cesty 111/1922 na lokalite
, Pri ceste “.

Na plochach Pod Lipovkou a Pri ceste sa nachadzaju podzemné rozvody zavlahovej vody.
Stavby na Gzemi so zabudovanymi zavlazovacimi zariadeniami nie je mozné podpivnicovat.
Pred zadatim stavebného konania je potrebné prekonzultovat navrh projektu stavby so $.p.
Hydromelioracie — Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predlozenej
dokumentacie a odborného postdenia uréi stavebnikom podmienky vystavby. Projektovu
dokumentaciu k stavebnému povoleniu sa rovnako pozaduje predloZit na odsuhlasenie $t.
podniku Hydromelioracie Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 201.

Podmienky pre stavebné objekty rodinnych domov su ovplyvnené ochrannym pasmom letiska
s vySkovym okruhom 273 m n.m.

Povrch terénu lokalit sa nachadza v nadmorskej vySke od 255 m n.m. po 265 m n.m., ¢o
umozfuje na Uzemi umiestnit rodinné domy s dvomi nadzemnymi podlaziami a obytnym

podkrovim.
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URBAMISTICKA STUDIA TUCHYNA - Kity, Lipovka, Mrudkove oktober 2019

Maximalna celkova vysSka stavebnych objektov a stromov na lokalitich je uvedena

v nasledujucej tabulke:

"y <y Nadmorské oP "y
¢islo : . Previadajtci Lo . Maximéina
Miestny nazov . -vy8ka letiska o . ;
FP : LTy :
Typ stavieb lokality L vyska stavebnych objektov
10. Lipovka l. zastavba rodinnymi domami 262 mnm 273 7.5 m nad rastlym terénom
1. Lipovka Il. zastavba rodinnymi domami 260 mn.m 273 8 m nad rastlym terénom
. zastavb innymi i ' ‘ s
12. | Pod Lipovkou a .roql,nnyml d’O mami bez 265mnm 273 8 m nad rastlym terénom
podpivniéenia (zavlahy) ‘
. Sastay —— - ;
13. Pri ceste astavba .rOd.Ivnnle d.o mami bez 255 mnm 273 11 m nad rastlym terénom
podpivni¢enia (zavlahy)

Z plochy jednotlivych pozemkov je nutné vyélenit zeleny pas pred oplotenim pozemkov na
vedenie technickej infradtruktury. Taktiez je potrebné vyélenit’ plochu na parkovanie vozidiel
vlastnikov na vlastnom pozemku.
Pre rovnocenné vyuzivanie (izemia vietkymi stavebnikmi US vytvara tzemné predpoklady pre
vybudovanie kvalitnej dopravnej obsluznosti a technickej vybavenosti Uzemi. Dopravneé
napojenie ploéch na komunikaény systém obce je navrhnuté miestnou obsluznou komunikaciou
MO Sirky 8,0/40 metra, ktora sa sklada z dvojpruhovej obojsmernej vozovky so Sirkou jedného
jazdného pruhu 2,75 metra a s prilahlym vyvySenym chodnikom pre peSich v minimalnej Sirke
1,5 metra. Na tato komunikaciu sa napajaju miestne pristupové komunikacie v 8irke 5,5 metra.
Popri komunikaciach pred oplotenim jednotlivych pozemkov je nutné vynechat' zatravneny pas
v minimalnej $irke 1,5 m pre umiestnenie sieti verejného technického vybavenia ( elektrika,
vodovod, kanalizacia, plyn, verejné osvetlenie ).
Vzdialenosti stavebnych &iar pre jednotlivé ulice su vyznacené v grafickej €asti — nachadzaju
sa vo vzdialenosti 9, 10 a 20 metrov od osi komunikacii.
V pripade Uzkych a dlhych pozemkov sa pripusta umiesthiovat’ stavebné objekty rodinnych
domov striedavym spdsobom, priéom plati:

- stavebna &iara sa nesmie prekrocit

- objekty mozu byt odstipené od stavebnej Ciary 10 metrov smerom dovnttra pozemku,

t.j. celkom 20m od osi miestnej komunikacie.
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HRUSKOVE I. a HRUSKOVE II.
(Vykres €.3)

X : Vymera Poéet
Cislo Miestn : oce
FP nlézovy FP Charakteristika RD/b.j.
v ha obyvat. Poznamka
z S Zavlahy
14 Hruskove I. 4,6221 zastavbg rodln.nyr’m
domami bez pivnic 31 93 OP cesty 11//1922
: S Zavlahy
15 | Hruzkowell | 3iefo |25 is ey
domami bez pivnic 25 75 OP letiska
Spolu 56 168

Doplnenie a spodrobnenie schvalenych zavaznych regulativov funkéného vyuzivania
a priestorového usporiadania.

Uzemie navrhnuté pre obytni vystavbu formou rodinnych domov s prifahlymi okrasnymi
a uzitkovymi zédhradami.

Pozdiz lokality Hruskove |. vedie cesta 11/1922 : Tuchyna - (MikuSovce) - Cerveny
Kamen v kategérii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede B3 (STN 73 6110). Ochranné pasmo
cesty 111/1922 je 20 metrov od osi cesty. Hranica OP je umiestnena v rovnakej vzdialenosti -
20 m od osi komunikéacie na lokalite ,, Hruskove [* .

Podmienky vystavby st ovplyvnené ochrannym pasmom letiska s vySkovymi okruhmi
od 273 m n.m po 280 m n. m. Nadmorska vyska lokality je 255 m n.m., ¢o umoznuje
umiestriovat objekty rodinnych domov s podlaznostou 2 nadzemné podlaZia a obytné
podkrovie.

Na oboch plochach Hruskove I. all. sa nachadzaju podzemné rozvody zavliahovej vody.
Stavby na Uzemi so zabudovanymi zavlazovacimi zariadeniami nie je mozZné podpivniCovat.
Pred zadatim stavebného konania je potrebné prekonzultovat navrh projektu stavby so $.p.
Hydromelioracie — Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predloZenej
dokumentacie a odborného postdenia uréi stavebnikom podmienky vystavby. Projektovd
dokumentaciu k stavebnému povoleniu sa rovnako pozaduje predlozit na odsuhlasenie St.
podniku Hydromelioracie Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 201.

Pre rovnocenné vyuzivanie Uzemia obyvatelmi si navrhnuté miestna obsluzna komunikacia
kategérie C3, funkénej triedy MO 8,0/40 a miestna pristupova komunikacia MO Sirky 5,5
metra. Suéastou uliéného priestoru MO 8,0/40 je prilahly vyvySeny chodnik pre peSich

v minimalnej Sirke 1,2 metra.
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Z plochy jednotlivych pozemkov je nutné vyclenit' zeleny pas pred oplotenim pozemkov na
vedenie technickej infrastruktiry. Taktiez je potrebné vy¢lenit plochu na parkovanie vozidiel
viastnikov na vlastnom pozemku.

Popri komunikaciach pred oplotenim jednotlivych pozemkov je nutné vynechat zatravneny pas
v minimalnej Sirke 1,5 m pre umiestnenie sieti verejného technického vybavenia ( elektrika,
vodovod, kanalizacia, plyn, verejné osvetlenie ).

Vzdialenost stavebnej ¢iary od osi uvedenych miestnych komunikacii je vyznagena v grafickej

¢asti — nachadza sa vo vzdialenosti 9,0 metra a 10,0 metrov od osi komunikacie.




